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Illustrasjon. Avvik kan forekomme.

A-MANNSBOLIGER KVARTETT

Bygget bestar av 4 leiligheter fordelt péa to etasjer.

1. etasje 2. etasje
Leilighetstype A1, 4 rom BRA 85,9 m2 Leilighetstype A2, 4 rom BRA 85,9 m2
Leilighetstype B1, 3 rom BRA 73,3 m2 Leilighetstype B2, 3 rom BRA 73,3 m2

iy @ i I [iquii:’!“‘

Jom

. i
I ";th. !

Al
F

6-MANNSBOLIG FLEX

Bygget bestar av 6 leiligheter fordelt pé to etasjer.

1. etasje 2. etasje
Leilighetstype C1, 3 rom BRA 58,8 mz Leilighetstype C2, 3 rom BRA 58,8 mz
Leilighetstype D1, 2 rom BRA 45,2 m2 Leilighetstype D2, 2 rom BRA 45,2 m2

Leilighetstype E1, 3 rom BRA 58,8 m2 Leilighetstype E2, 3 rom BRA 58,8 m2



KVARTETT

. BRA: 85,9 m?
Leilighetstype Al 3 soverom
1. etasje Bad/vaskerom
I : Bod/teknisk

Apen stue/kjokkenlasning

PRIS: 4 550 OOO,- Markterrasse 9 m?

Bygget har felles inngangsparti med trappelop
opp til 2. etasje. Herfra kommer du ferst inn

i vindfang med garderobe. Videre er det der
inn til gangen. Her er tre soverom, bad og et
AN teknisk rom. Badet, som ligger i neerheten av
N ; soverommene, har god plass til vaskemaskin.
Stue og kjgkken er i en &pen lgsning og har
rom for bade spisebord og sofagruppe. Fra
stuedelen er det utgang til terrasse. Vinduene
som "bretter seg rundt” hjernet pa bygget gir
I STUE/KIBKKEN godt med lysinnslipp sammen med de store

I £8 il vinduene ved verandadgren.

I
I | det felles gangarealet har alle leiligheter hver

sin bod p& 6 m?,

Utvendig parkering. Leilighetene har mulighet

T

|
TERRASSJ\ for carport som tilvalg.
A: 9,0 m? ‘




Leilighetstype B1

1. etasje

PRIS: 3 990 000,-
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BRA: 73,3 m?

2 soverom

Bad/vaskerom
Bod/teknisk

Apen stue/kjokkenlasning
Markterrasse 6,9 m?

Bygget har felles inngangsparti med
trappelep opp til 2. etasje. Herfra kommer
du ferst inn i vindfang med garderobe.
Videre er det der inn til gangen. Her er to
soverom, bad og et teknisk rom. Badet, som
ligger midt i leiligheten, har god plass til
vaskemaskin. Stue og kjekken er i en dpen
lesning og har rom for bade spisebord og
sofagruppe. Fra stuedelen er det utgang til
terrasse. Vinduene som "bretter seg rundt”
hjernet pa bygget gir godt med lysinnslipp
sammen med de store vinduene ved
verandadaren.

| det felles gangarealet har alle leiligheter
hver sin bod pa 6 m?

Utvendig parkering. Leilighetene har
mulighet for carport som tilvalg.




Leilighetstype A2

2. etasje

PRIS: 4 550 000,-

BOD
A: 6,0 m?
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BRA: 85,9 m?

3 soverom

Bad/vaskerom
Bod/teknisk

Apen stue/kjokkenlasning
Veranda 9 m?

Bygget har felles inngangsparti med trappelop
opp til 2. etasje. Herfra kommer du ferst inn

i vindfang med garderobe. Videre er det der
inn til gangen. Her er tre soverom, bad og et
teknisk rom. Badet, som ligger i nzerheten av
soverommene, har god plass til vaskemaskin.
Stue og kjgkken er i en &pen lgsning og har
rom for bade spisebord og sofagruppe. Fra
stuedelen er det utgang til veranda. Vinduene
som "bretter seg rundt” hjernet pa bygget gir
godt med lysinnslipp sammen med de store
vinduene ved verandadgren.

| det felles gangarealet har alle leiligheter hver
sin bod p& 6 m?,

Utvendig parkering. Leilighetene har mulighet
for carport som tilvalg.




Leilighetstype B2

2. etasje

PRIS: 3 990 000,-
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BRA: 73,3 m?

2 soverom

Bad/vaskerom
Bod/teknisk

Apen stue/kjokkenlasning
Veranda 6,9 m?

Bygget har felles inngangsparti med trappe-
lop opp til 2. etasje. Herfra kommer du farst
inn i vindfang med garderobe. Videre er det
der inn til gangen. Her er to soverom, bad og
et teknisk rom. Badet, som ligger midt i leilig-
heten, har god plass til vaskemaskin. Stue og
kjgkken er i en dpen lgsning og har rom for
bade spisebord og sofagruppe. Fra stuede-
len er det utgang til veranda. Vinduene som
"bretter seg rundt” hjernet pa bygget gir
godt med lysinnslipp sammen med de store
vinduene ved verandadgaren.

| det felles gangarealet har alle leiligheter
hver sin bod p8 6 m?

Utvendig parkering. Leilighetene har mulig-
het for carport som tilvalg.
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Katalogillustrasjon fra stue i Kvartett, Avvik vil forekomme.

Katalogillustrasjon fra stue/kjokken i Kvartett. Avvik vil forekomme.



Enkel leveransebeskrivelse for Kvartett

e Vinduer og balkongderer leveres med fabrikkmalt hvit overflate.

e Innerdarer leveres fabrikkmalt i hvit utfarelse.

o Parkett av eik pa stue, kjskken, soverom, VF, gang og bod.

e Flislagt golv pa vatrom, baderomspanel pa vegger

¢ Innvendig leveres himling av sparklet og malt gips

e Baderoms- og kjgkkeninnredning fra Aubo

e Det leveres 1 stk. 6 kg. godkjent brannslokningsapparat pr. boenhet.
e Balansert ventilasjon med roterende varmegjenvinner

e Smarthuslasning fra Loxone, levert av Autobolig, for lys og
varmestyring. Inkl. app-styring. Systemet har en mengde
utvidelsesmuligheter.

e Vannbaren varme i 1. etasje
e \arme i 2. etasje er peisovn

e |ysutstyrinngér i standard leveranse. Alle lysarmaturer har LED
lyskilde.

Romskjema/detaljert leveransebeskrivelse gjennomgaes i mate med

kunde.
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Aubo baderomsinnredning, Unik hvit, lllustrasjonsfoto,



FLEX

Leilighetstype C1

1. etasje

PRIS: 3 449 000,-

STUE/KIGKKEN,

A: 23,4 m?

] —

BOD
A: 2,9 m2

BRA: 58,8 m?

2 soverom

Bad/vaskerom
Bod/teknisk

Apen stue/kjokkenlasning

Leiligheten har ioverbygd inngangsparti. Herfra
kommer du ferst inn i gang med garderobe.
Her er to soverom, bad og et teknisk rom/bod.
Badet har plass til vaskemaskin. Stue og kjgk-
ken er i en &pen lasning og har rom for bade
spisebord og sofagruppe. Fra stuedelen er det
utgang til hagen. De store vinduene pé stua gir
godt med lysinnslipp.

Sportsboder for disse leilighetene ligger i et
eget bygg.

Utvendig parkering.
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Leilighetstype D1

1. etasje

PRIS: 2 790 000
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BRA: 45,2 m?

1 soverom

Bad/vaskerom
Bod/teknisk

Apen stue/kjokkenlasning

Leiligheten har ioverbygd inngangsparti. Herfra kommer
du ferst inn i gang med garderobe. Her er ett soverom,
bad og et teknisk rom/bod. Badet har plass til vaske-
maskin. Stue og kjazkken er i en dpen lgsning og har
rom for bade spisebord og sofagruppe. Fra stuedelen er
det utgang til hagen. De store vinduene pa stua gir godt
med lysinnslipp.

Sportsboder for disse leilighetene ligger i et eget bygg.

Utvendig parkering.
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Leilighetstype E1

PRIS: 3 449 000,-

XS = P

sov

BRA: 58,8 m?

2 soverom

Bad/vaskerom
Bod/teknisk

Apen stue/kjokkenlasning

Leiligheten har ioverbygd inngangsparti. Herfra
kommer du farst inn i gang med garderobe.
Her er to soverom, bad og et teknisk rom/bod.
Badet har plass til vaskemaskin. Stue og kjok-
ken er i en &pen lgsning og har rom for bade
spisebord og sofagruppe. Fra stuedelen er det
utgang til hagen. De store vinduene pé stua gir
godt med lysinnslipp.

Sportsboder for disse leilighetene ligger i et
eget bygg.

Utvendig parkering.
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Leilighetstype C2

2. etasje

PRIS: 3 449 000,-

STUE/KJGKKEN

A: 23,4 m?

]

BALKONG

BRA: 58,8 m?

2 soverom

Bad/vaskerom
Bod/teknisk

Apen stue/kjokkenlasning
Balkong 10,6 m?

A: 10,6 m2
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Leiligheten ligger i 2. etasje og nées via utven-
dig trapp. Herfra kommer du ferst inn i gang
med garderobe. Her er to soverom, bad og et
teknisk rom/bod. Badet har plass til vaske-
maskin. Stue og kjgkken er i en dpen lgsning
og har rom for bade spisebord og sofagruppe.
Fra stuedelen er det utgang til hagen. De store
vinduene pé stua gir godt med lysinnslipp.
Sportsboder for disse leilighetene ligger i et
eget bygg.
Utvendig parkering.
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Leilighetstype D2 BRA: 45,2 m?

. 1 soverom
2. etasje Bad/vaskerom
Bod/teknisk

PRIS: 2 790 000,- Apen stue/kjokkenlgsning

sov

A: 8,4 m?
"
BOD GANG
A: 3,9 m? A: 4,2 m?
B L
:Afs m2 = Leiligheten ligger i 2. etasje og nées via utvendig trapp.
T ’: Herfra kommer du farst inn i gang med garderobe. Her er
| ] ett soverom, bad og et teknisk rom/bod. Badet har plass
s j ‘ til vaskemaskin. Stue og kjokken er i en dpen lasning og
r *:o% har rom for b&de spisebord og sofagruppe. Fra stuedelen
[ ] o UHLTLEEL er det utgang til hagen. De store vinduene pé stua gir godt

A: 21,6 m?2 . -
med lysinnslipp.

Sportsboder for disse leilighetene ligger i et eget bygg.
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Utvendig parkering.
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Leilighetstype E2

2. etasje

PRIS: 3 449 000,-

BRA: 58,8 m?

2 soverom

Bad/vaskerom
Bod/teknisk

Apen stue/kjokkenlasning
Balkong 10,6 m?

sov
A: 10,5 m?
sov
A: 6,3 m?
GANG
A: 7,5 m?
D B Leiligheten ligger i 2. etasje og nées via utven-
i iRiazme dig trapp. Herfra kommer du ferst inn i gang
| = :9?7 e med garderobe. Her er to soverom, bad og et
: o teknisk rom/bod. Badet har plass til vaske-
I maskin. Stue og kjgkken er i en dpen lgsning
og har rom for b&de spisebord og sofagruppe.
A Fra stuedelen er det utgang til hagen. De store
“ iT';:QK;?KKE“E vinduene pé stua gir godt med lysinnslipp.
a ] ] D ‘ Sportsboder for disse leilighetene ligger i et
eget bygg.
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Enkel leveransebeskrivelse for Flex

e Laminatgulv av god kvalitet i stue/kjekken, soverom og gang
e P& gulv vatrom er det vatromsbelegg

e Baderomspanel pa vegger i vatrom

e Kjokken- og baderoms innredning fra Aubo

e Innebygde hvitevarer inkludert

e Balansert ventilasjon med roterende varmegjenvinner

o Alle lysarmaturer har LED lyskilde

e Gulvvarme i bad og vindfang

Romskjema/detaljert leveransebeskrivelse gjennomgaes i mate med
kunde.
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Aubo kjokkeninnredning, Unik hvit. Bildet samsvarer ikke med oppsett i leiligheter.



Katalogillustrasjon fra stue/kjokken i 2-roms Flex leilighet. Avvik vil forekomme.



Katalogillustrasjon fra kjokken i 3-roms Flex leilighet. Avvik vil forekomme.



Carport (tilvalg)
Gjelder leilighetstyper A og B - Kvartett

rrrrrrr

rrrrrrr

nnnnnn

nnnnnn

Fasade sar

Fasade nord

Fasade ost Fasade vest

Sportsbod, 2 bygg
Gjelder leilighetstyper C, D og E - Flex

Fasade sar Fasade ost
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Fasade nord Fasade vest
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Situasjonsplan

PriS“Ste (eks. omkostninger)

Firemannsbolig Kvartett

Leilighetstype A1, 4 rom kr 4.550.000,-
Leilighetstype B1, 3 rom kr 3.990.000,-
Leilighetstype A2, 4 rom kr 4.550.000,-
Leilighetstype B2, 3 rom kr 3.990.000,-

Seksmannsbolig Flex

Leilighetstype C1, 3 rom kr 3.449.000,-
Leilighetstype D1, 2 rom kr 2.790.000,-
Leilighetstype E1, 3 rom kr 3.449.000,-
Leilighetstype C2, 3 rom kr 3.449.000,-
Leilighetstype D2, 2 rom kr 2.790.000,-
Leilighetstype E2, 3 rom kr 3.449.000,-
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Tur, trening og lek rett
| nabolaget

Surnadal er et flott sted bade for
barnefamilier og godt voksne.




| Surnadal finner du Trollheimen med ei rekke topper med hgyder 1200-1600 meter
over havet, Blant disse er Snota, som er det hayeste fjellet i kommunen. Her bys det
pa guidede klatreturer av hay kvalitet.

Surna er ei kjend lakseelv og har sterst arlig fangst blant elvene i fylket. Det aller
meste av dette er laks.

| kommunen er det en hel del turisttrafikk, og det blir holdt flere festivaler i lopet av
sommeren, blant annet Varsggfestivalen i mai/juni.

Omradet har golfklubb og alpinsenter og en masse turmuligheter i alle kategorier.
Trives du best pa kafé? Her er det litt av hvert a by pa.

Svinviks arboret er en museumshage som er mest kjent for sin store samling
av rododendron, og blomstringen som er pa hgyden tidlig pd sommeren er en
opplevelse.

Alti Surnadal som ligger i hjerte av Surnadal, kan friste med 25 spennende butikker.
Her finner du apotek, dagligvare, kafe/spisesteder og butikker innenfor de fleste
bransjer.

Kort vei til Surnadal barne- og ungdomsskole, Nordmare Folkehayskole og Surnadal
videregaende skole (2 km) med varierte studieretninger. Her er det to barnehager i
neeromradet, den neermeste under en kilometer unna.
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Alpinsenter

Aktiviteter aret rundt!




Kulturhuset




Prosjektet

Hvorfor kjepe nytt?

e Boligen er i forskriftsmessig stand med mange ars
reklamasjonsfrist.

e Energigkonomiske og klimavennlige lasninger.

o Innflyttingsklar uten tanke pa & matte pusse opp
forst.

e Det er sveert lite vedlikeholdskostnader i neer fram-
tid.

e |av dokumentavgift,

Forventet fremdrift

Farste byggetrinn i prosjektet er forventet 8 veere fer-
digstilt i lgpet av sommeren 2024,

Forbehold: Byggetrinn 1 bestér av to bygg i type Flex
og Kvartett.

Far igangsetting av bygging ma det forhandsselges
60%.

Eiendommen

Eiendommen vil bli fradelt fra gnr 35 bnr 352 og gnr 36
bnr 1i Surnadal Kommune.

Eierform

Eierseksjon

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Byggemate og standard

Leveranser utfares i henhold til gjeldende forskrifter.
Teknisk forskrift TEK17 med endringer pr 1.5.2023 er
gjeldende for dette prosjektet. Der ikke annet fremgar
av kontrakt, beskrivelser eller tegninger, gjelder Norsk
Standard NS 3420 normalkrav til toleranser for ferdige
overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1.

Bebyggelsen

Det er planlagt totalt 32 boliger, fordelt pa 6 bygg. Der
BT-1 blir bygget forst.

Det er 10 boliger i dette salgstrinn. Prosjektet vil bli
organisert som et eierseksjonsboligsameie. Seksjon-
seierne vil ha eksklusiv bruksrett til sin seksjon og eie
en ideell andel i sameiets eiendom og fellesarealer i
forhold til sameiebrak.

Areal

4-MANNSBOLIG KVARTETT

Bygget bestéar av 4 leiligheter fordelt pa to etasjer.
1. Etasje

Leilighetstype A1, 4 rom BRA 85,9 m2 P-rom: 85,4 m2
Leilighetstype B1, 3 rom BRA 73,3 m2 P-rom: 69,4 m2

2, Etasje

Leilighetstype A2, 4 rom BRA 85,9 m2 P-rom: 85,4 m2
Leilighetstype B2, 3 rom BRA 73,3 m2 P-rom: 69,4 m?2

Felgende rom er oppgitt som primaerrom: Alle rom
unntatt separat bod i fellesareal.

6-MANNSBOLIG FLEX
Bygget bestér av 6 leiligheter fordelt pa to etasjer.
1. Etasje

Leilighetstype C1, 3 rom BRA 55,3 m2
Leilighetstype D1, 2 rom BRA 42,6 m2
Leilighetstype E1, 3 rom BRA 55,3 m2

2., Etasje

Leilighetstype C2, 3 rom BRA 55,3 m?
Leilighetstype D2, 2 rom BRA 42,6 m?
Leilighetstype E2, 3 rom BRA 55,3 m2

Arealberegningene er angitt i henhold til malereglene
i Norsk Standard Veileder til NS 3940 og retningslinjer
for arealmaling. Beregningene er foretatt av arkitekt/
utbygger og er oppmalt etter tegninger. Arealene i
salgsoppgaven og annet markedsfaringsmateriale

er oppgitt i bruksareal (BRA) og er & betrakte som

et omtrentlig areal. Starrelse pa de enkelte rom kan
avvike noe, slik at et rom kan bli stgrre og et annet bli
mindre. Det kan oppstd mindre avvik mellom teoretisk
og virkelig areal. Bruksarealet (BRA) er arealet innenfor
leilighetens omsluttede vegger inkl. Eventuell innven-
dig bodareal. Utvendig bodareal er ikke medregnet.

Arealet som er oppgitt pd de enkelte rom er rommets
netto gulvareal. Man kan derfor ikke summere rom-
menes nettoarealer og fa frem bruksarealet.

Tomt / tomteareal

Eksakt tomteareal vil foreligge etter sammenfaying/
fradeling ved endelig oppmaling utfart av kommunen.
Tomten disponeres av seksjon- seierne iht. seksjons-
begjeering/sameievedtekter.

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte utomhus-
plan.
Parkering

Hver leilighet far 1 biloppstillingsplass. Leiligheter i
4-mannsbolig har i tillegg carport som tilvalg. Ret-
tigheter til biloppstillingsplass, carport og utvendig bod
vil bli ivaretatt som vedtektsfestet eksklusiv bruksrett.
Boder

Leiligheter i 4-mannsbolig far hver sin bod i innvendig
fellesareal.

Leiligheter i 6-mannsbolig far hver sin bod i eget bygg.
Ventilasjon

Luftbehandling vil skje via boligventilasjon type Flexit/
Systemair. Aggregat plasseres | ihht til tegning.
Utenomhusarealer

Utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og over-
takelsesforretning pa disse arealene avholdt, etter



overtakelse av leiligheten. Dersom de utvendige
arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av
leiligheten, kan kjgper holde tilbake et forholdsmessig
belap av kjspesummen. Eventuell gjenstdende
arbeider skal ut- fares sa snart arbeidet praktisk
kan utfares av hensyn til arstid. Selger er forpliktet
til & ferdigstille arbeidet og fremskaffe ferdigattest
innen rimelig tid og senest far den midlertidige
brukstillatelsen er utlept. Nar sameiet er etablert og
overtakelse av fellesarealer skal foretas, vil selger
innkalle styret til overtakelsesforretning for sameiets
fellesarealer.

Sameiet / forretningsfaorer

Eiendommen vil bli seksjonert, selger vil besgrge eta-
blering av eierseksjonssameiet i enhetsregisteret. Ut-
kast til vedtekter og budsjett er utarbeidet i forbindelse
med salgsstart og kan forelegge ved forespersel til
megler. Utkast til vedtekter er bindende for kjeper, men
Selger kan grunnet forestdende reguleringsmessige
og seksjoneringsmessige avgjgrelser endre disse for
overtagelse. Budsjett og vedtektene er en del av salgs-
dokumentene og inneholder viktige opplysninger som
kigper ma sette seg inn i.

Iht. lov om Eierseksjoner, er sameierne overfor samei-
ets kreditorer ansvarlig i forhold til sin sameiebrak.
Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon
inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Leverandgravtaler

Selger har pé vegne av sameiet og anledning til &
inngé bindende avtale vedrerende serviceavtaler og
andre avtaler innenfor garantitidens varighet med evt.
falgende leverandeorer:

e Leverander av TV og internett

e Serviceavtaler tekniske anlegg og andre nadven-
dige avtaler for drift av fellesarealer

e El-bil-lading
Listen er ikke uttemmende.
Adgang til utleie

Leiligheten leveres ikke med utleiedel. Mulighet for ut-
leie er regulert av lov om eierseksjoner og de til enhver
tid gjeldende vedtekter.

Forsikring

Eiendommen er forsikret av utbygger frem til over-
takelsen. Etter dette vil bygningsmassen bli forsikret av
sameiet. Innbo og lgsare ma forsikres av eier.

Grunnboken/heftelser

Eiendommen er under sammenfeyning/fradeling, og
det er ennd ikke avklart hvilke heftelser/servitutter som

vil falge det nye bruksnummer. Det er pr. d.d. tinglyst
folgende heftelser i eiendomsgrunnen som kan falge
eiendommen:

Gnr 36 bnr1
1876/900551-1/61 UTSKIFTING

21041876 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

1937/560-1/61 RETTSBOK

03.03.1937 Merkegangsforretning.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1938/79-1/61 RETTSBOK

10.011938 Grensegangssak

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1942/2227-1/61 RETTSBOK

14.081942 Grensegangssak

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1944/1967-2/61 BESTEMMELSE OM VEG

13111944 RETTIGHETSHAVER: KNR:1566 GNR:36
BNR:6

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1950/379-1/61 BESTEMMELSE OM VANNRETT

04.02.1950 RETTIGHETSHAVER: KNR:1566 GNR:36
BNR:8

RETTIGHETSHAVER: KNR:1566 GNR:36 BNR:9
Bestemmelse om vannledning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1950/2954-2/61 BESTEMMELSE OM VEG

19.091950 RETTIGHETSHAVER: KNR:1566 GNR:36
BNR:13

Bestemmelse om vannledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1959/2549-3/61 BESTEMMELSE OM VEG

11121959 RETTIGHETSHAVER: KNR:1566 GNR:36
BNR:32

Bestemmelse om kloakkledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1965/3105-2/61 ERKLARING/AVTALE

04121965 RETTIGHETSHAVER: KNR:1566 GNR:36
BNR:44

Bestemmelse om kloakk.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1966/1068-1/61 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
11051966 Med flere bestemmelser

1970/87-2/61 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
07011970 RETTIGHETSHAVER: KNR:1566 GNR:36



BNR:56

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Bestemmelse om skog.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1971/478-1/61 ERKLARING/AVTALE

08.021971 Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/
grofter

mw.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1974/1232-1/61 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
20.03.1974 Rett til stolpefester.
Rettighetshaver:Surnadal komm. kraftlag.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1974/3111-1/61 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

10.071974 Rett for kommunen til & anlegge og vedlike-
holde

ledninger m.m,
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1975/5683-2/61 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

15121975 RETTIGHETSHAVER: KNR:1566 GNR:36
BNR:72

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1976/713-3/61 ERKLARING/AVTALE

16.02.1976 Rett for kommunen til & anlegge og vedlike-
holde

ledninger m.m.

OVERFORT FRA: KNR:1566 GNR:36 BNR:78
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1976/714-4/61 ERKLARING/AVTALE

16.02.1976 Rett for kommunen til & anlegge og vedlike-
holde

ledninger m.m.

OVERFQRT FRA: KNR:1566 GNR:36 BNR:79
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1976/3828-1/61 BESTEMMELSE OM VEG

03.081976 Rettighetshaver:Gnr.36 bnr.81

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1976/6590-3/61 BESTEMMELSE OM VEG

20121976 RETTIGHETSHAVER: KNR:1566 GNR:36
BNR:90

Bestemmelse om vannrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1983/6913-1/61 SKJONN

10111983 vedr.Trollheimskjgnnene avd.lll

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1998/7043-11/61 ** DIVERSE PATEGNING

07.09.1998 Transport Statskraft SF, 962 986 277.
2005/5961-10/61 ** DIVERSE PATEGNING

30.06.2005 Transportert til:Statskraft Energi AS,Org.
nr.987059729

1983/6914-1/61 SKIONN

10111983 vedr.Folla - Vindelavassdragene m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1998/7043-10/61 ** DIVERSE PATEGNING

07.09.1998 Transport Statskraft SF, 962 986 277.
2005/5961-9/61 ** DIVERSE PATEGNING

30.06.2005 Transportert til:Statskraft Energi AS,0Org.
nr.987059729

1985/147-1/61 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

07011985 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

1987/3015-96/61 SKJONN

08.071987 Trollheimskjgnnene avdVI

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1998/7043-4/61 ** DIVERSE PATEGNING

07.091998 Transportert Statskraft SF, 962 986 277.
2003/2828-1/61 ** DIVERSE PATEGNING

31.03.2003 Innlgsning av arlig erstatning med en-
gangsbelap.
2005/5961-1/61 ** DIVERSE PATEGNING

30.06.2005 Transportert til:Statskraft Energi AS,0Org.
nr.987059729

1988/5380-1/61 ERKLARING/AVTALE

09111988 Bestemmelse om naturreservat

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1989/392-1/61 ERKLARING/AVTALE

25.011989 Bestemmelse om naturreservat

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1994/11964-6/61 ERKLARING/AVTALE

24,06.1994 Bestemmelse om bebyggelse i regulering-
somradet

Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

26.07.2022 Arkivref, 22/29937-1

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1994/11964-7/61 BESTEMMELSE OM VEG

24.06.1994 RETTIGHETSHAVER: KNR:1566 GNR:36
BNR:148 F

Uteglemt registrert



Rettet etter tingl. §18
26.07.2022 Arkivref, 22/29937-1
2002/633-1/61 JORDSKIFTE

22.01.2002 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE

2015/1112956-2/200 BESTEMMELSE OM VEG

2711.2015 RETTIGHETSHAVER: KNR:1566 GNR:36
BNR:13

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2017/131471-1/200 JORDSKIFTE

13.02.2017 Sak 1530-2014-0012 Surna ved Nordmgare
jordskifterett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2017/1289209-1/200 JORDSKIFTE

1711.2017 21.00 Sak 1530-2014-0002 Skei

Nordmaere jordskifterett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2021/1547099-1/200 ERKLARING/AVTALE

0812.2021 21.00 Revidert vassdragskonsesjon fastsatt
ved kgl.res.

5.3.2021.
Vilkar for tillatelse etter vassdrasreguleringsloven
til Statkraft Energi AS til regulering av Folla-

Vindelavassdragene mv. i Mgre og Romsdal og Tren-
delag

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2022/1425212-1/200 BESTEMMELSE OM VEG

1512.2022 21.00 RETTIGHETSHAVER: KNR:1566
GNR:37 BNR:2

Gnr 35bnr 352

1864/900202-1/61 UTSKIFTING

13.071864 av innmarken.

OVERFQ@RT FRA: KNR:1566 GNR:35 BNR:8
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1876/990030-1/61 UTSKIFTING

21.041876 over innmarken,

OVERFQ@RT FRA: KNR:1566 GNR:35 BNR:8
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1938/79-1/61 RETTSBOK

10.011938 Grensegangssak

OVERFQRT FRA: KNR:1566 GNR:35 BNR:8
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1938/149-2/61 BESTEMMELSE OM BEITERETT

20.011938 RETTIGHETSHAVER: KNR:1566 GNR:35
BNR:49

OVERFORT FRA: KNR:1566 GNR:35 BNR:8

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1952/1708-1/61 ERKLARING/AVTALE

29.05.1952 Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver:Surnadal kommune.

OVERFQRT FRA: KNR:1566 GNR:35 BNR:8
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1959/2628-1/61 RETTSBOK

21121959 Grensegangssak

OVERFQ@RT FRA: KNR:1566 GNR:35 BNR:8
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1971/472-1/61 ERKLAERING/AVTALE

08.021971 Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/
grofter mwv.

OVERFORT FRA: KNR:1566 GNR:35 BNR:8
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Heftelser som ikke skal gjelde den nye eiendommen vil
bli forsekt slettet.

Kjoper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes
erklaeringer/heftelser som métte bli pékrevd, deriblant
erkleering som regulerer adkomstretter, drift og
vedlikehold av fellesomrader, og drift og vedlikehold
av energi/nettverk m.m, samt andre nedvendige
erkleeringer i forbindelse med organisering av
prosjektet.

Selger garanterer at eiendommen selges fri for pante-
heftelser.

Kopi av grunnboksutskriften og de enkelte heftelsene
kan fas ved henvendelse megler. P4 hovedeiendom-
men som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere
tinglyst servitutter i form av erkleeringer/avtaler som
ikke fremgéar av grunnboken for denne eiendommen.
Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrgrer
sameiet, naboforhold eller forhold pélagt av
myndighetene. Videre kan selger tinglyse bruksretter
til fremtidige byg- getrinn. Selger forbeholder seg
retten til & selge sine rettigheter og forpliktelser overfor
kjaper til 3. mann.

Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.
Iht. lov om Eierseksjonssameier §24, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrek. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Iht. lov om Eierseksjoner §24, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrek. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Pa eiendommen kan det veere tinglyst erkleeringer/



avtaler som for eksempel rett til kommunen til &
anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av
disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter.

Disse erkleeringene/avtalene vil folge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med
megler for neermere spesifikasjon av disse.

Vei/vann/avlep

Offentlig vann, avlgp og renovasjon. Adkomst fra
offentlig kommunal vei.

Formuesverdi

Formuesverdi er ikke fastsatt. Ligningsverdien fast-
settes av Skattekontoret etter ny beregningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sékalt «primaer-
bolig» (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
«sekundzerbolig» (alle andre boliger man maétte eie).
Formuesverdien for primeerboliger vil utgjere 25 % av
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien
utgjere 40% av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal.

Se http://www.skatteetaten.no for naermere
informasjon.

Formuesverdi fastsettes normalt av skatteetaten |
etterkant av at man har overtatt boligen.

Ligningsverdien fastsettes av Ligningskontoret etter
ny beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er
en sakalt «primaerbolig» (der boligeieren er folkeregis-
trert bosatt) eller «sekundeerbolig» (alle andre boliger
man matte eie). Formuesverdien for primeerboliger vil
utgjere 25 % av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal.

For sekundeerboliger vil formuesverdien utgjere 90%
av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert
med boligens areal. Se http://www.skatteetaten.no for
naermere informasjon.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplanen 15.05.2008, planid 002-028 gjelder.

Bestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for
Svartvassomradet.

Revidert og endret 25.08.2015. Planid: 20150005

Offentlige forbehold

Kjoper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes
servitutter/erkleeringer som méatte bli pakrevd av
offentlig myndighet, deriblant erkleering som regulerer
drift og vedlikehold av fellesomrader, og drift og
vedlikehold av energi nettverk m.m.

Konsesjon/odel

Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Prisliste

Det er utarbeidet en separat prisliste i prospektet, som
viser bruksareal i hver leilighet (BRA)

Omkostninger
Dokumentavgift beregnes ut fra andel tomteverdi.

Etablering av sameie: 5.000,-

Dok. avg. 2,5% av andel tomteverdi: 5.000,-
Startkapital Sameiet kr 10 000,-
Pantedokument + skjate: 1170,-
Panteattest: 202,-

Estimerte felleskostnader
Estimerte felleskostnader fremkommer av budsjett.

Dette inkluderer forretningsfarsel, felles bygnings-
forsikring, sneméking/ sandstrging, utvendig vedlike-
hold, og strem til fellesareal mm.

Felleskostnader vil avhenge av hvilke tjenester sameiet
onsker utfert i felles regi, og fordeles iht. vedtektene.
Manedlige felleskostnader er stipulert av Brauten
Eiendom AS og gjelder for forste driftsar. Se prisliste
og budsjett for stipulerte manedlige felleskostnader.
Endelig budsijett fastsettes pa drsmgtet. Det tas forbe-
hold om endringer i stipulerte felleskostnader, da dette
er basert pa erfaringstall, og priser innhentet i 2023.
Fordelingsngkkel for fordeling av kostnader reguleres i
sameiets vedtekter, og fordeles etter eierbrok.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter er ikke fastsatt enna da boligene
ikke er bygget og seksjonert, men er estimert til & ligge
pa rundt 12.000,- til 14.000,- pr. r, og inkluderer vann,
avlap, renovasjon og feiing. | tillegg til dette tilkom-
mer eiendomsskatt. Dette faktureres direkte til enhver
kjgper fra kommunen. Ta kontakt med megler ved
sparsmal.

Oppgjer

Kjopesum + omkostninger skal veere innbetalt

til eiendomsmeglers klientkonto to dager fer
overtakelsen, samt eventuelle tillegg for tilvalg gjort
etter kontraktsinngdelse. Innbetaling skal vaere

synlig og tilgjengelig pa meglers klientkonto senest
overtakelsesdagen. Betaling for ev. endrings- og/eller
tilleggsarbeider bestilt gjennom selger, faktureres
direkte fra selger nar vedkommende endrings- og/eller
tilleggsarbeid er utfert. Dersom forfall pa faktura er
forut for overtakelse, ma selger stille garanti i henhold
til Bustadoppfaeringslova § 47.



Far noen del av kjgpesum blir utbetalt selger ma
hjemmel til leiligheten veere overfart kjaper, jf.
Bustadoppferingslova.

Budgivning
Alle kjgpsbekreftelser skal veere skriftlige og skal
leveres til megler. Skjemaet skal fylles ut s& neyaktig

som mulig med hensyn til finansiering, finansinstitu-
sjonens kontaktperson samt andel egenkapital.

Budgiver er kjent med at selger star fritt til & godta
eller forkaste enhver kjopsbekreftelse og er klar over at
handelen er juridisk bindende for begge parter, dersom
kjopsbekreftelsen aksepteres av selger.

Kjopsbekreftelsen kan ikke trekkes tilbake dersom
selger er gjort kjent med denne.

Garantier

Selger er etter Bustadoppfaeringslova §12 pliktig til &
stille garanti pd 3 % av kjgpesummen i byggetiden og
5 % av kjspesummen i 5 ar etter overlevering.

Til det er dokumentert at det foreligger garanti i sams-
var med paragrafen her, har forbrukeren rett til & holde
tilbake alt vederlag. Overfering av innbetalt belgp til
selger er avhengig av selgers garantistil- lelse i.ht.
Bustadoppferingslova § 47.

Salgsbetingelser

Ved salg til forbruker selges leilighetene iht.
Bustadoppfaringslova.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker &
erverve bolig til eget bruk. Bustadoppferingslova kom-
mer ikke til anvendelse der kjgper anses som profes-
jonell/investor, eller nér leiligheten er ferdigstilt. | slike
tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av avhend-
ingslova. Selger kan velge & selge etter Bustadsoppfar-
ingslova. Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier.

Forbehold om realisering av prosjektet

Selger tar folgende forbehold for gjennomfaring av
kontrakten:

a) At, en for selger, tilfredsstillende offentlig godkjen-
ning innvilges for prosjektet, og at igangsettingstilla-
telse er gitt.

b) At det totalt forhdndsselges 60 % av salgsverdi av
boligene.

c) At, en for selger, tilfredsstillende byggelansfinansier-
ing innvilges for prosjektet.

d) Det tas forbehold om at selger vedtar/beslutter
byggestart

Forbehold om folgende:

Selger har anledning til 8 slette forbehold eller flytte
frist for forbehold for usolgte bygg ellerenheter i
prosjektet.

Kjoper informeres om at dette kan medfare lengre
byggeaktivitet for prosjektet i sin helhet.

Parter er ubundet av kontrakten dersom forbehold ikke
oppfylles innen ovennevnte frist. Partene har ved et
slikt bortfall av kontrakten intet & kreve av hverandre.

Forbeholdene skal veere avklart eller slettet innen
0112.2023. Dersom ikke overnevnte forbehold er
avklart innen forannevnte frist kan selger velge & ikke
realisere prosjektet. Kjgper kan ogsé velge a trekke
seg fra handelen, eller akseptere selgers eventuelle
nye frist. Kjoper er ikke forpliktet til & akseptere ny frist.
Ingen av partene kan kreve noe av hverandre pa bak-
grunn av avtalen dersom forbeholdene ikke er slettet/
avklart innen fristen.

Ved eventuell senere avklaring/ny frist endres ferdig-
stillelsestidspunkt/innflytningstidspunkt tilsvarende.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Selger skal fremskaffe ferdigattest eller midlerti-

dig brukstillatelse for boligen. Kjgper er kjent med

at slik ferdigattest normalt vil foreligge ferst en tid
etter overtagelse. Dersom ferdigattest ikke foreligger
gjennomfares overtagelsen mot midlertidig brukstilla-
telse. Ved overtakelse ved midlertidig brukstil- latelse
anbefaler eiendomsmegler anbefaler at kjgper vurder-
er & holde tilbake deler av kjspesummen tilsvarende
forventet kostnad med & ferdigstille eiendommen.

Salg av kontraktsposisjon

Kontraktsposisjonen kan videreselges under forutset-
ning av at selger far dokumentasjon péa at ny kjeper
trer inn i kontrakten med de samme rettigheter og
forpliktelser som opprinnelige kjgper. Det ma ogséa
fremlegges tilfredsstillende finansieringsbekreftelse.

Videresalg far selgers forbehold er avklart vil ikke bli
akseptert. Ved videresalg pélaper et administrasjons-
gebyr med kr 25.000,- inkl. mva.

Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets markedsma-
teriell i ev. markedsfering for transport av kjgpekontrakt
uten selgers samtykke.

Avbestilling

Kjoper kan avbestille ytelsen eller deler av denne, jf.
Bustadoppferingslova §§ 52-54. Ved avbestilling for
igangsettingstillatelse er innvilget palgper et avbestill-
ingsgebyr pa kr. 30.000,-. Ved avbestilling etter innvil-
gelse av igangsettingstillatelse paleper et avbestillings-
gebyr pa 10 % av total kontraktssum (inkl. mva.).

Overtagelse

Beregnet ferdigstillelse er 12 - 14 mnd etter at selgers
forbehold er erklzert frafalt, uavhengig av om forbehold
faktisk er innfridd eller ikke.

Farste byggetrinn i prosjektet er forventet 8 veere fer-



digstilt 12 mnd etter byggestart.

Kjeper vil bli varslet om overtagelsesméned ca 2
maneder far overtagelsestidspunkt. Selger vil senest
4 uker for ferdigstillelse av prosjektet meddele kjoper
skriftlig om overtagelsesdato. Ca. 14 dager for overta-
gelsen vil selger innkalle til en forhdndsbefaring hvor
det fares protokoll. Hver kjgper vil ved overtagelse fa
overlevert FDV dokumentasjon.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha ener-
giattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er
selger/utbyggers ansvar & innhente lovpélagt ener-
giattest for leiligheten, med en energiklassifisering pa
en skala fra A-G. Dersom utbygger/selger ikke har fatt
utarbeidet energiattest og merke pé grunnlag av byg-
gets tekniske leveranse, ma disse senest i forbindelse
med utstedelse av ferdigattest for leiligheten.

Bustadoppferingslova
Bustadoppferingslova av 13. juni 1997 nr. 43.

Bustadoppfaringslova kommer ikke til anvendelse der
kjgper anses som profesjonell/investor. | slike tilfeller
vil handelen i hovedsak reguleres av Lov om avhend-
ing av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. og ulovfestet
entrepriserett.

Finansiering

Eiendomsmeglerforetaket har lgpende kontakt med
finansinstitusjoner som kan tilby Ian med konkur-
ransedyktige betingelser. Hvis anskelig formidler vi
gjerne kontakt,

Kjopekontrakter

Avtale om kjgp av leilighet forutsettes inngatt iht. bind-
ende kjgpsbekreftelse/budskjema og kjopekontrakt.
Budskjema fas ved henvendelse til megler.

Budregler

Boligene selges til fast pris. Bindende kjgpsbekreft-
else/budskjema inngés hos megler.

Selger stér fritt til & akseptere eller avsla ethvert

bud, herunder bestemme om de vil akseptere salg

til selskaper samt om de vil akseptere salg av flere
leiligheter til samme kjoper. Merk at eierseksjonsloven
ikke gir anledning til at mer enn to seksjoner eies av en
0g samme person.

@vrige forbehold

Tegninger, animasjoner, plantegninger og fotografi- er
i prospektet er av illustrativ karakter og definerer ikke
ngyaktig innhold av selgers leveranse (bl.a. er det ikke
veggmonterte lamper pa kjekken slik illustrasjoner

viser). Det kan forekomme avvik mellom byggebeskriv-
else og plantegninger. | slike tilfeller gar byggebeskriv-
elsen foran. Dersom det er avvik mellom prospekt/
internettside og leveransebeskrivelse, er det den en-
delige leveransebeskrivelsen i kontrakten som gjelder.
Omfanget av leveransen er begrenset til denne. Det
tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelse og
prospekt.

Alle opplysningene i dette salgsprospektet er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige
og nedvendige, forutsatt at det ikke reduserer den
generelle standarden. Kjoper aksepterer, uten prisjust-
ering, at utbygger har rett til & foreta slike endringer.
Eksempel pa slike endringer kan vaere innkassing av
tekniske anlegg, mindre endring av boligens areal eller
lignende. Det gjeres oppmerksom pa at det i noen til-
feller kan komme sjakter og/eller rerferinger som ikke
er vist pd tegninger.

Selger forbeholder seg retten til pd et senere tidspunkt
& bygge ut eiendommen med byggetrinn 2.

Bruksretten til biloppstillingsplass/parkering vil bli
ivaretatt som vedtektsfestet bruksrett. Kostnadene
relatert til drift og vedlikehold av bruksrett til
parkeringsplass eller carport/ garasje belastes som et
tillegg pa felleskostnadene.

Selger forbeholder seg retten til & endre sameiets
starrelse, leie ut usolgte seksjoner, samt endre forut-
setninger pa usolgte boliger, herunder endre priser.

Selger forbeholder seg retten til 4 innga 5-ars kontrakt
pa forvaltning, drift, vedlikehold og BEVARtjenester

pa vegne av sameiet. Utomhusplan er utarbeidet for &
illustrere tomtens planlagte opparbeidelse. Utbygger
tar forbehold om 4 foreta endringer i utformingen av
utomhusarealene i forbindelse med videre utbygging
av omradet. Dersom utomhusarbeider ikke er fullfort
skal forholdet behandles pa samme mate som en
mangel. Overtagelse av fellesareal skal gjennomfares
med sameiets styre.

Kjoper ma senest innen signering av kontrakt fremleg-
ge finansieringsbevis. Kontraktsmate avholdes innen
rimelig tid etter aksept pa kjopstilbud. Det forutsettes
at skjgte tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper ikke gnsker
en hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg, mé det
tas forbehold om dette i bindende kjopsbekreftelse.

Kjeper er kjent med at selgers kontraktsmessige lever-
anse fremkommer av situasjonsplan og tegninger som
folger vedlagt til prospektet/kjepekontrakten.

Det tas forbehold om mindre justeringer pa tegninger
og arealer i forbindelse med utarbeidelse av arbeid-
stegninger. Det gjares for gvrig oppmerksom pé at de
plantegninger som er inntatt i dette prospekt kan inne-



holde avvik i forhold til de mer detaljerte plantegninger.
Tegninger i malestokk kan fas utlevert hos megler eller
av entreprengr ved tidspunkt for mate om eventuelle
endringsarbeider.

Alle perspektiver, modell, illustrasjoner og mablerte
planskisser i alt salgsmateriell er ment & gi et inntrykk
av en ferdig bebyggelse og det kan ikke bygges et krav
pa disse.

Selger forbeholder seg retten til uten varsel & kunne
endre priser og betingelser for usolgte seksjoner og
parkeringsplasser/boder. Alle opplysninger i dette
prospektet er gitt med forbehold om rett til endringer
som er hensiktsmessige og nedvendige. Bygg og eien-
dom vil veere forsikret av utbygger frem til overtagelse,
deretter tegnes fullverdiforsikring av sameiet. Kjeper
ma selv tegne innbo- og lgsareforsikring.

Det tas forbehold om eventuelle feil i prospektet.

Oppvarming
Alle Flex boligene har elektrisk oppvarming.

| Kvartett sin under etg er det vannbéaren varme fra EL-
kolbe. Boligene i Kvartettens 2.etg har montert pipe

For alle boligene er det gulvvarme i badet

Sameie

Det vil bli opprettet et sameie p& eiendommen, og

ved kjop av leilighet medfalger rett og plikt til & veere
medlem av felles sameie. Det er utarbeidet forelapige
vedtekter for sameiet. Disse er bindende for kjgper,
men Selger kan grunnet forestdende reguleringsmes-
sige og seksjoneringsmessige avgjerelser endre disse
for overtagelse. Vedtektene er en del av salgsprospek-
tet og inneholder viktige opplysninger om organiserin-
gen/eierformen. Det er viktig at en gjor seg godt kjent
med disse for det inngas avtale om kjgp. For avrig
gjelder Lov om eierseksjoner for eierseksjsonssameiet
og driften av dette. Iht. lov om Eierseksjonssameier,

er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlig i
forhold til sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av
fellesutgifter har sameiet lovbestemt pantesikkerhet

i den enkelte eierseksjon inntil 1 gang folketrygdens
grunnbelgp.

Seksjonering

Eiendommen blir seksjonert. Seksjonsnummer og
eierbrgk og antall sameier bestemmes i forbindelse
med seksjonering. Det opplyses om at ingen kan
kjgpe mer enn to boligseksjoner i sameiet, jfr. lov om
eierseksjoner §23.

Tillegg-/ endringsarbeider

Kjoperen kan ikke kreve & fa utfert endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15 % eller mer,

b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse
eller

c¢) som vil medfere ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjepers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjere for kjeperen de kost-
nadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen krever.

Tilleggsvederlag/Tilleggsfrist

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i
henhold til Bustadoppfaringslovas regler om endring-
er og tilleggsarbeid. Selger kan kreve tilleggsvederlag
for nedvendige kostnader som kommer av forhold pé
kjoperens side. Selgeren kan ogsa kreve at kjgperen
stiller sikkerhet for selgerens krav pa tilleggsvederlag.
Mot sikkerhet etter Bustadoppferingslova § 47, kan
selgeren/underleverander kreve at kjgperen betaler
forskudd for vederlag for endringer og tilleggsarbeider.

Uten §47-garanti, forfaller kostnader knyttet til kun-
deendringer til betaling sammen med kjgpesummen
for leiligheten.

All betaling av tilleggsvederlag skal normalt skje via
meglers klientkonto.

Dersom det likevel inngas avtale om at fakturering skal
skje direkte til kjgper fra selger eller underleverander,
skal forfall tidligst veere samme dag som overtakelse.
Selgeren skal skriftlig klargjere for kjgperen de
tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene kjgperen krever. Om selgeren vil
paberope seg tilleggsfrist, skal kjgper varsles ved
inngaelse av endringene eller tilleggsarbeidene.
Selger kan kreve paslag pa kundeendringene.

Byggbeskrivelse/leveransebeskrivelse
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi
hvilken teknisk standard prosjektet leveres med, samt
forelapig angi hva komplett leveranse etter kjope-
kontrakten innebaerer. Dersom det ikke er tatt inn
spesifiserte bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder
folgende krav:

De tekniske lgsninger skal tilfredsstille planog bygn-
ingslovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift,

Utfart arbeid skal tilfredsstille avtalte toleranseklasser

i henhold til kontrakt. Om ikke toleransekrav er avtalt i

kontrakt vil krav til avvik veere i henhold til normalkrav i
standarden, jfr. Norsk Standard NS 3420.

Det gjeres oppmerksom pa at iht. teknisk forskrift, s&
er det ikke krav om at alle vinduer leveres med ap-
ningsmulighet. Ved modul-/elementbygg, ma kjeper
avklare med selger vedr. skjgter/overganger etc. samt



begrensete muligheter for tilpasninger.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer
i materialvalg og konstruksjonslgsninger, samt
foreta tilpasninger som er ngdvendig etter hvert
som tiltaket detaljprosjekteres uten forhdndsvarsel
til kjoperne.

Dette gjelder ogsa ev. Sammenslaing eller oppdel-
ing av leiligheter. Endringene skal ikke redusere
byggets eller leilighetens kvalitet eller vesentlig
endre innholdet i prosjektet som sadan. Slike
endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen

av partene. Om det blir nedvendig & gjennom-
fore vesentlige endringer ut over de forannevnte
bestemmelser, plikter selger & varsle kjgper om
endringene uten ugrunnet opphold.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfaringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
0gsa gjennomfare kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &

melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen. Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
ytterligere undersgkelser knyttet til handelen basert
pa kjepers egenkapital eller andre forhold knyttet til
kjoper.

Kjeper oppfordres til & innbetale den delen av kjope-
summen som er egenkapital i en overfering fra egen
bankkonto i norsk bank.

Adresse og matrikkel

Svartvassbakkan 5, Gnr. 35, bnr. 352 i Surnadal
kommune.

Eier/Utbygger

SE-TA Project AS

Oppdragsnummer hos eiendomsmeglerforetaket
191-23-9001

Behandling av personopplysninger

Det gjares oppmerksom pé at eiendomsmegler-
foretaket behandler personopplysninger og all
behandling skjer iht. personvernregelverket. Megler-
foretaket behandler kun personopplysninger som er
nedvendig for 8 gjennomfere oppdraget. Det gjares
oppmerksom pa at vi deler dine personopplysninger
med offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr tjenester
for gjennom- fering av oppdraget.

For mer informasjon se personvernerklaering pa
www.partners.no.



Dette utkastet til vedtekter for Sameiet er utarbeidet av selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet.
Vedtektenes bestemmelser ma oppfattes som en overordnet ramme for a gi et bilde av kjgpers rettigheter og
plikter. Vedtektene kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale vedtak
o.l. Navnevalg for sameiet kan ogsa endres underveis i prosjektet. Det tas uttrykkelig forbehold om
organiseringen og oppdelingen i antall eierseksjonssameier og eierseksjoner. Det vises ellers til de forbehold
som er tatt inn i prospekt og annet salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og ved tinglysing
av spknad om seksjonering.

VEDTEKTER

FOR

SAMEIET SVARTVASS SURNADAL

Org.nr.

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1 NAVN, EIENDOM OG FORMAL
Sameiets navn er Sameiet Sameiet Svartvass Surnadal.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 10 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 35, bnr. xx i Surnadal kommune.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Sameiets formal er 3 ivareta og koordinere fellesinteressene til seksjonseierne knyttet til
drift, vedlikehold og bruk av Sameiets eiendom.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

2 SAMEIEBR@K
Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken kommer
frem av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

3 HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
folger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.



En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Seksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell neeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

PARKERING, BODER OG UTEAREALER

Parkering

Sameiet har biloppstillingsplasser, carporter og boder. Eksklusiv bruksrett til
biloppstillingsplass, carport og bod fremgdr av Bruksrettsplan som er vedlegg til vedtektene
Vedleggl.

Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid har slik bruksrett og gis
fullmakt til 3 endre vedlegget (Bruksrettsplanen) uten vedtak fra arsmgtet. Endring i
vedlegget krever tilslutning fra de bergrte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder
uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

En seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret anlegge ladepunkt for el-bil eller ladbar
hybridbil i tilknytning til sin parkeringsplass. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av
den enkelte seksjonseier. Valg av Igsning for el bil lading skal godkjennes av sameiet, og en
seksjonseier kan ikke kreve a fa anlagt el bil lading som strider med valgt system i sameiet.

En biloppstillingsplass er dimensjonert for kjgretgy tilpasset seksjonseiere med nedsatt
funksjonsevne. Dersom en seksjonseier med nedsatt funksjonsevne eller et medlem av



dennes husstand har behov for slik parkeringsplass, skal styret tilrettelegge for et midlertidig
bytte med den seksjonseier som har mottatt slik plass uten dokumentert behov. Bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet.

Det er et vilkar for bytte at vedkommende kan dokumentere at pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har han eller hun tillatelse fra kommunen til «parkering for
forflytningshemmede» eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Rullestolbruker skal ha
fortrinnsrett foran andre brukere med nedsatt funksjonsevne.

Styret behandler henvendelser som gjelder ovenstaende ordning. Styrets avgjgrelse skal
veere basert pa henvendelse fra seksjonseierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av
ordningen.

Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for sgknad om behov for tilrettelagt plass
er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

Dersom en seksjonseier har fatt samtykke til a anlegge ladepunkt pa en parkeringsplass
tilpasset nedsatt funksjonsevne (HC plass) uten at seksjonseieren har behov for slik
tilrettelagt plass, og denne seksjonseieren deretter ma foreta et bytte av parkeringsplass
med en seksjonseier med dokumentert behov for HC plass, skal den sistnevnte seksjonseier
dekke kostnadene tilknyttet anleggelse av nytt ladepunkt pa den parkeringsplassen som
f@rstnevnte seksjonseier bytter til. Kostnadene tilknyttet anleggelse av nytt ladepunkt skal
dog likevel dekkes av sameiet dersom seksjonseieren med dokumentert behov for HC plass
ikke har behov for ladepunkt.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 8 varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vaert til stede, plikter seksjonseieren
straks a sende skriftlig varsel til styret.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 8 foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av lgv og
lignende samt foreta tilsyn med avilgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt



Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjiennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier & vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming, antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
trampoline, boblebad/badestamp, samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke
tillatt uten skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttgmmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til a kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

ORDENSREGLER
Arsmgtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

STYRET

Sameiet skal ha et styret som besta av en leder og inntil 4 styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.

Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ett ar.

Styret konstituerer seg selv.

Ved fgrste styrevalg kan det velges et interimsstyre bestaende av styreleder og ett
styremedlem for ett ar.



Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmegtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSMO@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det

ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmegtet skal behandle.



Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e behandle drsberetning dersom styret velger a avlegge dette
e velge styremedlemmer

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinaere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordinzere arsmgter skal giennomfgres. Arsmgtet
skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmegtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.

Flertallet regnes etter antall avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til  veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede
pa arsmegtet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Styrelederen leder drsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a vaere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
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Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggjgring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.
HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som

vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

REGNSKAP, OG FORRETNINGSF@RER
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Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter a pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Eventuelle kostnader til abonnement tv/internett fordeles likt mellom tilknyttede seksjoner.
Individuelle avtaler med leverandgr om utvidet leveranse, dekkes av den enkelte
seksjonseier.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

Ekstraordinare kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det
har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, kommer inn begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE



Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.



Sameiet Svartvass Surnadal - Budsjett ar 1

INNTEKTER

Startkapital 100.000
Felleskostnader 181.420
Sum inntekter 281.420
KOSTNADER

Forretningsfgrerhonorar 39.600
Styrehonorar ink aga 22.820
Administrasjon, mgter, bankomkostninger 5.000
Forsikring 32.000
Strgm fellesarealer -
Arskontroll brannvarslingsanlegg 7.000
Sommervedlikehold 25.000
Vintervedlikehold/strgsandkasse 30.000
Avsetning fremtidig vedlikehold 20.000
Sum kostnader 181.420
Resultat 100.000
MANEDLIGE FELLESKOSTNADER Eierbrok

Seksjon 1 59/644 1.385
Seksjon 2 45/644 1.056
Seksjon 3 59/644 1.385
Seksjon 4 59/644 1.385
Seksjon 5 45/644 1.056
Seksjon 6 59/644 1.385
Seksjon 7 73/644 1.714
Seksjon 8 86/644 2.019
Seksjon 9 73/644 1.714
Seksjon 10 86/644 2.019
FORUTSETNINGER

Foreslatte budsjettposter er estimert og baserer seg pa mottatt informasjon og tegninger av eiendommen fra utbygger pa utarbeidelsestidspunktet.
Endringer i prosjekteringen og eierbrgk vil medfgre endringer i budsjettposter og fordelte felleskostnader.

Felleskostnader er fordelt mellom seksjonene etter eierbrgk.

Budsjett kan revideres fgr etablering av sameiet hvor evt. mottatte pristilbud pa eksterne tjenester kan oppdateres.

Dersom sameiet inngar kollektiv abonnementsavtale pa internett og tv-kanaler, kommer kostnaden i tillegg og vil fordeleslikt mellom seksjonene.

Kommunale avgifter og strgmforbruk i egen bruksenhet faktureres direkte til hver seksjon og inngar ikke i felleskostnadene.
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KONTAKT

Trond Gyldenskog Nedal
Daglig leder / Eiendomsmegler
mob. 469 06 295

https://partners.no/kontor/surnadal
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A
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ﬂ - det du vil ha

Utbygger:

SE-TA Project / Setra Drift AS
v/Ola Inge Saether

Telefon: 477 58 880

E-post: ola.inge.saether@norutbygg.no

Norgeshus Talge Tradbo
v/Erling Talge

Telefon: 97 95 88 07

E-post: erling.talgo@talgo.no




